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GOLBASI BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

Koparan Mahallesi 289, 290, 296, 299, 300, 320, 321 ve 739 parseller Uygulama fmar
Plan: Degisikligini iceren baskanlik yazisini igeren konu, Belediye Meclisinin 04.08.2025 tarih
ve 315 sayih karan ile incelenmek iizere komisyonumuza havale edilmistir. Komisyonumuz
12-22 Apustos 2025 tarihleri arasinda 9 (Dokuz) giin bir araya gelerek konu tizerindeki
¢aligmasini tamamlamistir.

Halil Ibrahim DOGANAY '1n 28.02.2025 tarihli dilekgesi ile “Gélbasi ilgesi, Koparan
Mahallesi 289, 290, 296, 299, 300, 320, 321 ve 739 Parseller Uygulama [mar Plam
Degisikligi nin incelenerek Golbag1 Belediye Meclisine sunulmas: talep edilmistir.

Imar plani degisikligi talebinin incelenmesi neticesinde;

o Golbagi ilgesi, Koparan Mahallesi 289, 290, 296, 299, 300, 320, 321 ve 739 Parseller
Uygulama Imar Plan Gélbagt Belediye Meclisinin 04.05.2017 tarih ve 205 sayil
karariyla uygun gériildiigi, Ankara Bilyliksehir Belediye Meclisinin 14.06.2017
tarih ve 1251 sayili karariyla onaylandigy,

o Koparan Mahallesi 289, 290, 296, 299, 300, 320, 321 ve 739 parsellerin ¢evresini
kapsayan alandaki kadastro parsellerinde arazi toplulastirmast yapilmasi nedeniyle
mevcutta kullanilmakta olan uygulama imar plan ile komsu parsellerin sinirlarinda
birtakim uyugmazliklarin meydana geldigi (Uygulama imar plani sinirinda olmayan
parsellerin arazi toplulastirmasi neticesinde uygulama imar plani sinirina dahil
oldugu) hususlari tespit edilmistir.

e Dilekge ekinde teslim edilen, alan kullammlarinda ve yapilagsma kogullarinda
herhangi bir degisiklik olmaksizin hazirlanan “Gélbasi ilgesi, Koparan Mahallesi TP,
289, 290, 296, 299, 300, 320, 321 ve 739 No'lu Parseller Uygulama imar Plani Degisikligi”
talebi Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Isbu rapor, Belediye Meclisinin 2025 yih Eyliil ay: toplantisinda gériisiilerek karara
baglanmak iizere 22.08.2025 tarihinde tarafimizdan tanzim edilerek imzalannustir.

Raporumuzu Meclisimizin bilgi ve onayina arz ederiz.

Biilent YILMAZ Melikcan CAVDAR
Komisyon Baskani Baskan Vekili
Mehmet YILMAZ Muhsin C"EBEOGLU Mehmet YILDIZ
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GOLBASI BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

Ankara i, Golbast llgesi, Kizilcagar Mahallesi, Tek Yap Kooperatifi Alaninda Sosyal
Donati Alanlarinda Yiiksekliklerin Degistirilmesi ve Muhtelif Alanlarda Degisikliklere
Yonelik 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligini igeren bagkanlik yazisim igeren
konu, Belediye Meclisinin 04.08.2025 tarih ve 316 sayih karan ile incelenmek (zere
komisyonumuza havale edilmistir. Komisyonumuz [2-22 Agustos 2025 tarihleri arasinda 9
(Dokuz) giin bir araya gelerek konu tizerindeki ¢aligmasim tamamlamigtir.

Konu ile ilgili olarak inceleme g¢aligmalari devam ettiginden, konunun Eylil ay
meclisinde tekrar komisyona havale edilmesine komisyonumuzca uygun gériilmistiir.

Isbu rapor, Belediye Meclisinin 2025 yili Eylill ay1 toplantisinda gérilsiilerek karara
baglanmak iizere 22.08.2025 tarihinde tarafimizdan tanzim edilerek imzalanmigtir.

Raporumuzu Meclisimizin bilgi ve onayina arz ederiz.

Biilent YILMAZ Melikcan CAVDAR
Komisyon Bagkan: Bagkan Vekili
Mehmet YILMAZ Muhsin CEBEOGLU Mehmet YILDIZ

Uye Uye Uye
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GOLBASI BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

Giineybati Ankara Planlama Bélgesi 5 No.lu Mevzi Planli Bolge 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan: ve tavsiye niteligindeki 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planimi igeren imar-
Istimlak- Emlak Komisyonunun 22.07.2025 tarih ve 8 sayili raporunu igeren konu, Belediye
Meclisinin 05.08.2025 tarih ve 318 sayih karari ile incelenmek iizere komisyonumuza havale
edilmigtir. Komisyonumuz 12-22 Agustos 2025 tarihleri arasinda 9 (Dokuz) giin bir araya
gelerek konu tizerindeki ¢aligmasini tamamlamstir.

Tuluntas Koparan Mahalleleri Kentsel Dénilgiim ve Gelisim Proje Alani ve Yakin Cevresine ait 1/5000
8lgekli Nazim imar Plani ve 17,1000 8lgekli Uygulama Imar Plamt Ankara 4. [dare Mahkemesinin 11.06 2020 tarih
201812526 E. 20201850 K. ve 2019/106 E.20201851 K. sayih kararlari ile iptal edilmig olup planlama sinirinda
kalan ve plansiz konuma gelen "Mevzi lmar Planl" alantara yonelik Belediyemiz Imar ve $ehircilik
Midarlugince yeniden imar planlari hazirlanmasi gerekliligi dogmustur.

Giineybati Ankara Planlama Bolgesi Tuluntas ve Koparan Mahalleleri sinirinda imar plam yiriirlikte
bulunmayan mevzi planli alanlari kapsayan planlama alany, fiziki esikler, plan bUtiinlugd ve mevzi plan siniriar
dikkate alinarak etaplar halinde, mevzi plan yapitasma kararlari korunarak ve glincel imar mevzuati {Mekansal
Planlar Yapim Y&netmeligi, Planli Alanlar Imar Y&netmeligi, Ankara Biyikgehir Imar Yo6netmeligi vb..) dikkate
alinarak yeniden hazirlanmugtir. Imar ve Sehircilik Mudurlogomuzce S No.lu bdlge igin hazirlanan "Giineybatt
Ankara Planlama Bolgesi § No.Iu Mevzi Planh Balge 171000 dlgekli Uygulama imar Plam ve tavsiye niteligindeki
15000 8lgekli Nazim Imar Plani" teklifi komisyonumuzea incelenmis,

Yapilan incelemede;

I. § No.lu Mevzi Planlama Bolgesi smwlarmin milga Koy Hizmetleri Genel Mudurlugli Ankara 1}
Miidiirliigiince 12.04.1990 tarihinde 1/1000 dlgekli Uygulama lmar Planlarinin onaylandig),

2. Planlama alamimin yaklagik 23.8 hektar yliz8lgtimtine sahip oldugu,

3. Planlama alaninda mevzi planlarina uygun olarak "Konut Alani, Sosyal Teknik Altyap: Alanlari ve Yesil
Alanlar" planlandigi,

4. Konut Alanlarinda yapilasma kosullarinin “Yapilacak yapilarda E~0.90 ve bina yiiksekligi Yengok=2
kat’ dir. 500 m? ve Ustil parsellerde bina yiksekligi Yengok= 3 kat olarak uygulanabilir.”

5. Kurum gorisleri ve arazi yapisi, genel planlama tasarimi nedeniyle bazi imar adalarinda fiziki degisiklik
yapildig,
hususlari tespit edilmistir.

Komisyonumuzca yapilan degerlendirmede stz konusu alamin “Geligme Konut Alani” olarak
degerlendirilmesi ve yapilasma kosullarinin Emsal:0.60 Yencok: 2 En kitgiik parsel buyukligt 500 m% olarak
belirlenmesinin uygun olacag kanaatine variimistir.

Komisyonumuzca Plan Hikiimlerinin
PLAN NOTLARI

A-GENEL HUKUMLER
1. BU PLAN, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU BiR BUTUNDUR.

2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA, KONUSU VE ILGISINE
GORE: "3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERI", “5216 SAYILI BUYUKS$EHIR
BELEDIYELERI KANUNU VE YONETMELIKLERI”, "2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI", "2872/5491 SAYILI "CEVRE
KANUNU" VE YONETMELIKLER| ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI "5403
SAYIL! TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI™,




"ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE", YURURLUKTEKI
UST OLCEKLI PLANLARA UYULACAKTIR.

3. TARIM VE ORMAN BAKANLIG! DEVLET SU [SLERI GENEL MUDURLUGU 5. BOLGE
MUDURLUGUNUN 01.12.2020 TARIH 773519 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

4. KULTOR VE TURIZM BAKANLIGINI KULTUR VARLIKLARI VE MUZELER GENEL
MUDURLUGUNUN 04.05.2020 TARIH 326431 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

5. BASKENT DOGALGAZ GYO A.S.NIN 11.05.2020 TARIH VE 17729 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

6. ASK! GENEL MUDURLUGUNUN 18.12.2020 TARIH VE 43284 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR,

7. BASKENT ELEKTRIK DAGITIM A.S.’NIN 01.10.2021 TARIH 3776 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.
8. TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM $IRKET! GENEL MUDURLUGUNUN 02.02.2021 TARIH
518404 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
8.1. TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A §. (TEIAS)A AIT ENERJI ILETIM TESISLERI YAKININDA VE
CEVRESINDE YAPILACAK HER TURLU PROJE, UYGULAMA VE INSAAT ONCESINDE TURKIYE
ELEKTRIK ILETIM A.S. (TEIAS) GORUSU ALINACAKTIR.
8.2. TEIAS ENERIJI ILETIM HATTI ALTINDAKI YAPILASMALARDA 30/11/2000 TARIHL] VE 24246
SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI (EKAT)
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9. AFETE YONELIK HUKUMLER
9.1. PLANLAMA ALANINDA 05.11.2008 TARIHINDE ONAYLANAN GUNEYKENT KENTSEL
DONUSUM VE GELISIM ALANI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU
SONUC VE ONERILER BOLUMUNDEKI ONERILERE UYULACAKTIR.
9.2. TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI ILE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

B-OZEL HIKUMLER
10. SINIRLAR VE IMAR UYGULAMALARI

10.1. PLANDA GOSTERILEN TASKIN SINIRLARI (SU KANALLARI KORUMA KUSAGI) VE
JEOLOJIK ACIDAN YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALANLARDA HICBIR SEKILDE
YAPILASMAYA GIDILEMEZ.

10.2. PLANDA GOSTERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR. PLAN
UZERINDE GOSTERILMEYEN KOMSU PARSELE YAPI YAKLASMA MESAFELERI EN AZ 3 M.
OLACAKTIR. BIRDEN FAZLA YAP! YAPILAN PARSELLERDE ISE IKi YAPI ARASI EN AZ 6 M.
OLACAKTIR.

10.3. YAPILARDA BiRDEN FAZLA BODRUM KAT YAPILAMAZ.

10.4. YAPILARA KOT VERILMESI: YOLDAN DUSUK PARSELLERDE 40.00 KOTU, CEPHE ALDIGI
YOLUN KOTUDUR. YOLDAN YUKSEK PARSELLERDE ISE 0.00 KOTU BINA KOSE KOTLARI
ORTALAMASIDIR.

11. KONUT ALANLARI
11.1.GELISME ALANLARI: PLANDA “G” ILE GOSTERILEN ALANLARDIR

11.2.GELISME ALANINDA YOLDAN CEPHE ALMAK KAYDIYLA, CEPHE §ARTI
ARANMAKSIZIN YENI YAPl YAPILABILIR. YAPILACAK YEN[ YAPILARDA, KOMSU
PARSEKDE K| YAPILASMA DURUMU GOZONUNDE BULUNDURULARAK YAPI NIZAMININ
AYRIK, BITISIK, IKiZ, BLOK YA DA SERBEST OLARAK BELIRLENMESINDE GOLBASI
BELEDIYESI YETKILIDIR.

11.3.YAPILACAK YAPILARDA E~0.60 VE BINA YUKSEKLIGI Yengok=2 KAT'DIR. EN KUQUK
PARSEL BUYUKLUGU 500 MDIR. 500 M2 VE DAHA BUYUK PARSELLERDE KONUT SAYISL;
+0.00 KOTUNUN ALTINDA VE USTUNDE ISKAN EDILEBILIR TOPLAM INSAAT ALANININ
ORTALAMA KONUT BUYUKLUGU OLAN 75 M2'YE BOLUNMESI [LE BULUNAN (0.5 VE USTU
BIR UST TAM SAYIYA TAMAMLANACAK, O.S‘IN AL’I‘[ ISE BIR ALT TAM SAYIYA




TAMAMLANACAKTIR.) KONUT SAYISINI ASAMAZ. BELIRTILEN ADEDIN ALTINDA KONUT
YAPILABILIR. PARSELLERDE CATI ARASI YAPILABILIR. BU ALANLAR INSAAT ALANI
HESABINA DAHIL EDILMEZLER. CATI ARASINDA BAGIMSIZ BOLUM TERTIP EDILEMEZ.
11.4.BU ALANLARDA YOLDAN YAP! YAKLASMA MESAFES| 5§ M'DIR. YAN VE ARKA
CEPHELERDE PARSEL SINIRINA BITISIK YAPILMASI HALINDE, BU CEPHELERDE CIKMA
YAPILAMAZ, PENCERE VE KAP! ACILAMAZ. BU CEPHELERDE BINA CEPHESINE UYGUN BIR
BICIMDE ESTETIK DUZENLEME YAPILMASI ZORUNLUDUR.
11.5.BINA TABAN ALANI VE CIKMALARI KOMSU PARSEL SINIRINA TASAMAZ. YAPILARDA
PARSEL SINIRLARI ICERISINDE KALMAK KAYDIYLA 1.5 M.YE KADAR AGIK YA DA KAPALI
CIKMA YAPILABILIR.
11.6 PARSELLERDE YENCOK: 3.50 M.Yi GECMEMEK UZERE EN FAZLA 30 M2
BUYUKLUGUNDE MUSTEMILAT (KUMES, EKMEKEVI, TANDIR, KILER, DEPC VB.)
YAPILABILIR. MUSTEMILATLAR KOMSU PARSELIN MUVAFFAKATININ ALINMASI
KAYDIYLA PARSEL SINIRINA BITISIK OLABILIR. YAPILACAK MUSTEMILATLAR EMSALE
DAHIL DEGILDIR.
11.7.BAHCE DUVARLARI BOYU 1.00 M'Y[ ASAMAZ.
11.8.0TOPARKLAR PARSEL [CERISINDE DUZENLENECEKTIR.
11.9.YOLDAN DUSUK PARSELLERDE +0.00 KOTU, CEPHE ALDIGI YOLUN KOTUDUR. YOLDAN
YUKSEK PARSELLERDE ISE +0.00 KOTU BINA KOSE KOTLARI ORTALAMASIDIR.

12. KENTSEL CALISMA ALANLARI

12.1. BELEDIYE HIZMET ALANLARI: SU DEPOSUNUN DA BULUNDUGU BU ALANDA
KAMUYA AIT OLMAK UZERE MEVZUATLARDA TANIMLI TESISLER YAPILABILIR.

13, SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
13.1. KAMU MULKIYETINDE OLAN SOSYAL DONAT| ALANLARI HARIC IMAR PLANLARINDA
YER ALAN OZEL MULKIYETE TABI SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, REKREASYON ALANI,
SAGLIK, EGITIM VB. DONATI ALANLARI MALIKLERINCE OZEL AMAGLI KULLANILABILIR.
13.2. EGITIM TESIS ALANLARINDA (ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL, LiSE), OZEL VE
KAMUYA AIT OLMAK UZERE; HER TURLU EGITIM AMAGLI TESISLER YAPILABILIR.
13.3. YAPILASMA KOSULLARI PLAN UZERINDE BELIRTILMEMI$ DONATI ALANLARINDA
E:0.60 YENCOK: 2 KAT OLARAK UYGULANACAKTIR.

14. TEKNIK ALTYAPI
14.1. YAYA YOLLARI GEREKTIGINDE YANGIN, COP VB. KULLANISLAR VE BINALARA
OTOPARK GIRIS CIKISI AMACIYLA KULLANILABILIR.
14.2. OTOPARK {HTiYACI PARSEL ICERISINDE KARSILANACAKTIR.
14.3. PLANLAMA ALANINDA YER ALAN TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ CEVRE GUVENLIGI
ILGILI KURUM TARAFINDAN SAGLANACAKTIR.
14.4. TUM TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA, OZEL VEYA KAMUYA HIZMET ETMEK UZERE;
HER TURLU ALTYAP! TESISLERI YAPILABILIR. AZAMI EMSAL:0.30 YENGOK: «(2) KAT'TIR.
14.5. TRAFO VE ELEKTRIK HATLARI: ENERJI NAKIL HATLARI VE KORUMA KUSAKLARINDA
30.11.2001 GUN VE 24246 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN ELEKTIRIK KUVVETLI
AKIM TESISLER! YONETMELIGINE UYULACAKTIR. ENERJI NAKIL HATLARI KORUMA
KUSAKLARINDA GEZINTI YOLLARI, BUFELER, OTURMA YERLERI, MEYDANLAR GiBl
DUZENLEMELER YAPILAMAZ,
14.6. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN TUM HAT GUZERGAHLARINDA ILGILI
IDARENIN [ZNI VE KONTROLU OLMADAN, HICBIR KAZI, DOLGU VB. FAALIYETLERDE
BULUNULAMAZ. PLANDA ONAMA SINIRLARI [CERISINDEKI DOGALGAZ HATLARI
UZERINDE HERHANGI BIR YAPILASMAYA GIDILEMEZ, DERIN KOKLU BITKI DIKILEMEZ.

Seklinde diizenlenmesinin uygun olacag: kanaatine varitmigtir.

Komisyonumuzca “Giineybau Ankara Planlama Bolgesi 5 No.lu Mevzi planli Bolge
1/1000 dlgekii Uygulama imar Plan ve tavsiye niteligindeki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani"
teklifinin tadilen onaylanmasi uygun gortlmiigtir. ‘ . .




Isbu rapor, Belediye Meclisinin 2025 yih Eylil ay: toplantisinda goriigtilerek karara
baglanmak {izere 22.08.2025 tarihinde tarafimizdan tanzim edilerek imzalanmugtir.

Raporumuzu Meclisimizin bilgi ve onayina arz ederiz.

Biilent YILMAZ Melikcan CAVDAR

Komisyon Bagkan: Bagkan Vekili

Mehmet YILMAZ Muhsin CEBEOGLU Mehmet YILDIZ
Uye Uye Uye
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