T.C.
GOLBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR-ISTIMLAK-EMLAK KOMiSYONU

SAYI :5 TARIH :07.05.2025

GOLBASI BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

Ahiboz Mahallesi 120034 Ada 1-2, 114965 Ada 1, 114964 Ada 1-2-3 Parsellere ve Park

Alanlarma Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligini iceren baskanlik yazis1,
Belediye Meclisinin 06.05.2025 tarih ve 199 sayili karari ile incelenmek tizere komisyonumuza
havale edilmistir. Komisyonumuz 07 Mayis 2025 tarihleri arasinda 1 (Bir) giin bir araya gelerek
konu iizerindeki ¢alismasini tamamlamistir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiimiizce 122772 Ada 1 Parsel ve Dogusundaki Park

Alanina yénelik hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligine iliskin konu
09.04.2025 tarihli ve 9113 sayili Olur ile Meclisimize sunulmustur.

Komisyonumuzca yapilan incelemede;

Atilim Harita Mduhendislik Ltd. Sti. tarafindan Belediye Baskanlhgimiza verilen
07.03.2025 tarihli dilekce ve dosya eki ile Ahiboz Mahallesi 120034 ada 1-2 no.lu,
114965 ada 1 no.lu, 114964 ada 1-2-3 no.lu parsellerde 1/1000 &lcekli Uygulama imar
Plan Degisikliginin Belediyemize sunuldugu,

Mer’i 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planinda Ahiboz Mahallesi 120034 ada 1 parsel
Konut Disi Kentsel Calisma Alani (KDKCA) Emsal:0.50 Yencok: Serbest, 114964 ada 2
parsel Konut Disi Kentsel Calisma Alani (KDKCA) Emsal:0.75 Yencok: Serbest olarak
planlanmistir. 114964 ada 1 parsel Spor Tesisleri Alani olarak planlanmis olup,
Emsal:0.05 Hmax:6.50 m (2 Kat) ve 114965 ada 1 parsel Sosyo Kiiltlirel Tesis Alani
olarak planlanmis olup, Emsal:0.50 Hmax:6.50 m (2 Kat) yapilasma kosullarina sahip
oldugu,

Mevcut durumda kullanilan fabrika alaninda kapasite artisi sebebiyle fabrika alaninin
gliney bati yonlinde blyitilmesi amaciyla plan degisikligi talep edildigi,

Sunulan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi dosyasinda;

— Mer’i imar planindaki Konut Disi Kentsel Calisma Alanlarinin toplam metrekare
korunarak Sanayi Alani olarak planlandigi,

— Sosyo Kiltiirel Tesis Alani, alan biyuklugli ve yapilasma kosullari korunarak
alanin giliney bati yoniine dogru kaydirildigi,

— Revize edilen parseller dogrultusunda planin ana ulasim aksi ola 15 metrelik
tasit yolu da yeniden dizenlenmis,

— Mer’i imar planindaki Teknik Altyapi alanlarinda herhangi bir degisiklik
yapitlmamistir.



e Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. Etid Proje
Midirligi’niin 07.08.2024 tarih 200313 sayili yazisinda; imar plani sinirlari igerisinde
yer alan ve genislemesi planlanan fabrika yapilarinin bulundugu alana isabet eden
dogal gaz tesislerinin s6z konusu fabrika yapilarina dodgal gaz arzi saglayan tesisler
olmasi ile birlikte bahse konu alanda mevcut durumda saglanan dogal gaz arzinin
devamliligi ve can, mal, gevre glivenligi temini ile dogal gaz hatlarinin zarar gérmemesi
icin imar plani degisikliginde plan notlarina da “(1) Bu alanda yapilacak her tiirlii
insaat, kazi, dolgu, sondaj, hafriyat, sanat yapisi vb. faaliyette “Baskent Dogalgaz
Dagitim GYO A.S.” gériisiiniin alinmasi zorunludur. (2) planlama alaninda dogalgaz
tesislerinin korunmasi ve yapilasmaya konu edilmemesi esastir. ancak dodalgaz
tesislerinin bulundudgu alanlarin yapilasmaya konu edilmesi, yerinde korunmasinin
miimkiin olmamasi ve deplase islemlerinin séz konusu olmasi halinde deplase islemi
talep eden ilgili kurum7kurulus ve/veya sahislar tarafindan bedeli édenmesi ve
“BASKENT DOGALGAZ DAGITIM GYO A.S.” den uygun gériis alinmasi halinde
yapilabilir.” hiikiimleri eklenmelidir.

Ayrica tarafinizca yapilan plan tadilatlari incelendiginde, dagitim lisansina sahip oldugumuz
yildan itibaren yapilan imar planlari sonucunda olusan konut, ticari alan, egitim alani, sanayi
alani, resmi kurum alani gibi farkli kullanim tiirleriyle birlikte imar degisiklikleri ve
genislemelerinden kaynakli mevcut dodgal gaz sebekesinde gaz arzi saglanmasinda sorunlar
ortaya ¢cikmaktadir. Bu nedenle ilerleyen yillarda tiiketicilere giivenli ve kesintisiz gaz arzinin
saglanabilmesi hususunda geregini..” denildigi,

e Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve Proje
Daire Baskanhgi’nin 11.07.2024 tarih 25053 sayili yazisinda;
. ekli haritada sinirlari belirtilen séz konusu parsel alanlari dahilinde Kurulusumuz

“

tasarrufunda mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmamaktadir.” denildigi,

e Tirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Mudiirligi, 8. Bélge Mudirligi (Ankara)
insaat ve Emlak MiidiirlGgi’niin 08.07.2024 tarih 2555594 sayili gériisiinde;
“Bélge Mudiirliigiimiizce yapilan inceleme neticesinde, Ankara ili, Gélbasi ilcesi, Ahiboz
Mahallesi, 120034 ada, 1 ve 2 parseller, 114965 ada, 1 parsel, 114964 ada, 1 ve 2 parsellere,
Tesekkiiliimiize ait herhangi bir Enerji iletim Tesisi isabet etmediginden, ilgili parsellerde imar
plani degisikligi ¢alismalarinin yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.”
denildigi,

e Baskent Elektrik Dagitim A.S$'nin 02.08.2024 tarih 609918 sayil gorislinde;
Miilkiyeti talep sahibi firmaya ait 114964 ada 3 parsel no.lu....., Mevcut trafo binasi yerinin
korunmasi kaydiyla ¢alisma yapiimasi gerekmektedir. Ayrica, trafolarin 6zel, TEDAS veya
devirli olup olmadigi ve tesis tarihi ilgili birimlerce degerlendirilmelidir.



Miilkiyeti talep sahibi firmaya ait 120034 ada 2 parsel no.lu, 462 m? yiizél¢iimlii tasinmaz imar
planinda teknik altyapir alani (trafo yeri) olarak ayrilmis olup, tasinmazin izerinde trafo
bulunmamaktadir. Eger bu parselde ilgili talep sahibi firma tarafindan 6zel trafo yapilimasi
planlanmiyorsa ve trafo yeri s6z konusu parsellerin dis késesinde kaldigi icin daha sonra bu
bélgede enerji ihtiyacinin karsilanabilmesi amaciyla Sirketimizce yeni tesis yapilmasi
diistintliyorsa, konu "Yatirm Planlama Mudirligi" tarafindan degerlendirilerek, yine
planlama alani icerisinde kalmasi kaydiyla belirlenecek baska bir alana tasinmazin kaydirilmasi
istenilebilir veya birden fazla alana (Toplam 462 m? olacak sekilde) tasinmaz daditilabilir.
Bunun haricinde, park alanlarindan da ilave trafo/KOK vb. yeri isaretlenerek istenilebilir.

Ayrica, miilkiyeti talep sahibi firmaya ait bahse konu 114964 ada 2 parsel no.lu.... Parseldeki
mevcut ENH giizergahlarinin isabet ettigi kismin da gabarisi ile birlikte ENH koruma bandi
olarak imar planinda ayrilmasi 6nem arz etmektedir.” denildigi,

e Ankara Biyiiksehir Belediyesi, ASKi Genel Miidiirligii, Planlama Koordinasyon ve Dis
iliskiler Dairesi Baskanhgi, Planlama Sube Mudirligi’niin 09.08.2024 tarih 667094
sayili gorusiinde;

“S6z konusu alanda mevcut hatlarimiz bulunmakta olup, sayisallari yazimiz ekinde
génderilmektedir. Planlama esnasinda mevcutlarimizin korunmasi “ denildigi,

e Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel
Mudurlagl, Yatirim lzleme dairesi Bagkanhgi’nin 09.08.2024 tarih 1081526 sayili
goruslinde

“Séz konusu bélgede elektrik dagitim faaliyetlerini yiiriitmekte olan Baskent Elektrik Dagitim
A.S.'den konuya iliskin bilgi istenmis olup gelen ilgi (b) cevabi yazida, bélgedeki tesislere ait
glizergdh bilgilerinin yazi ekinde gdénderildigi, yapilacak ¢alismalarda Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeliginde belirtilen mesafelere riayet edilmesi gerektigi belirtilmekte olup tapu

kayitlari (izerinde yapilan incelemeler detayl olarak bildirilmistir.

ilgi (b) yazida belirtilen hususlar cercevesinde bahse konu alanda imar plani ¢alismasi
yapilmasinda Genel MiidiirliiGiimiizce sakinca bulunmadigi diistiniilmektedir.” denildigi,

e Baskent Elektrik Dagitim A.S$’nin 01.10.2024 tarih 625660 sayil goruslinde;
“llave olarak, ilgi (b) yazimizda belirtilen ve imar plani calismasi yapilacak sahadan gegen 2
adet enerji nakil hattinin yer altina alinan kisminin da él¢ctimii Sirketimizce yapilmis olup, yer
alti kablo genisligine gére ekteki sayisal proje hazirlanmistir. ilgi (b) yazimizda belirtilen
hususlar kapsaminda, imar ¢calismasi yapilacak sahada kalan elektrik daditim tesislerinin
korunmasi suretiyle planlama ¢alismasinin yapilmasi gerekmektedir.” denildigi,

e Karayollari Genel MuddrlGgi, 4. Bolge MudUirligi’'nlin 22.10.2024 tarih 1653436 sayil
goruslinde; Planlama yapilirken;



-Kamulastirma sinirlarimiza ve yol projemize uyulmasi, kamulastirma sinirinin Mekdénsal

Planlar Yapim Yénetmeligine gére planda ve lejant béliimiinde gésterilmesi,

-Onayli yol projesinde bulunan tir parki proje elemanlarina uyulmasi,

-"Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Yénetmelik" hiikiimlerine

uyulmasi ve plan notlarinda ve plan agiklama raporunda bu hususlara yer verilmesi ve yapi

yaklasma mesafelerinin plana islenmesi gerekmektedir.” denildigi hususlari tespit edilmistir.

e Ayrica bahse konu Ahiboz Mahallesi 120034 ada 1 ve 2 parsel, 114965 ada 1 parsel,

114964 ada 1, 2 ve 3 parseller ve park alanlarina yonelik Ankara Buyliksehir
Belediyesine sunulan 1/5000 o&lcekli Nazim imar Plani degisikligi teklifi, Ankara
Blyliksehir Belediye Meclisi’'nin 14.01.2025 giin ve 54 sayili karari onaylanmis olup,
aski sirecinde herhangi bir itiraz gelmemesi sonucunda kesinlegmistir.

Bu dogrultuda "Ahiboz Mahallesi 120034 ada 1-2 no.lu, 114965 ada 1 no.lu, 114964
ada 1-2-3 no.lu parsellere Sanayi Alani olarak planlanmasina yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plan Degisikligi &nerisi Komisyonumuzca uygun gérilmustir.

Isbu rapor, Belediye Meclisinin 2025 yili Mayis ay1 toplantisinda goriisiilerek karara
baglanmak iizere 07.05.2025 tarihinde tarafimizdan tanzim edilerek imzalanmistir.

Raporumuzu Meclisimizin bilgi ve onayina arz ederiz.

Biilent YILMAZ Melikcan CAVDAR
Komisyon Bagkani Bagkan Vekili
Mehmet YILMAZ Mubhsin QEBEOGLU Mehmet YILDIZ

Uye Uye Uye



T.C.
GOLBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR-ISTIMLAK-EMLAK KOMiSYONU

SAYI :6 TARIH :28.05.2025

GOLBASI BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

Golbas Ilcesi Incek Mahallesi 118279 Ada, 121234 Ada 1 ve 2 Nolu Parseller Ile

Kizilcasar Mahallesi 123097 Ada ya lliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligini
iceren konu, Belediye Meclisinin 06.05.2025 tarih ve 200 sayili karar1 ile incelenmek iizere
komisyonumuza havale edilmistir. Komisyonumuz 12-28 Mayis 2025 tarihleri arasinda 8
(Sekiz) giin bir araya gelerek konu tizerindeki ¢alismasini tamamlamistir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince Golbas1 ilgesi incek Mahallesi 118279 Ada ve 121234

Ada 1 Ve 2 Nolu Parseller ile Kizilcasar Mahallesi 123097 Adaya iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi 05.05.2025 tarih ve 11274 sayili Olur’u ile Meclisimize

sunulmustur.

Komisyonumuzca yapilan incelemede;

Seher OZ’¢ ait 19.09.2023 tarihli dilekge ile ile Golbasi flgesi Incek Mahallesi 118279
ada 7 parselin yap1 yaklasma mesafeleri sebebiyle emsal hakkinin kullanilamadi, yap1
yaklagsma mesafesi yoniinde degisiklik yapilmasi istenilmistir. Bu dogrultuda Belediye
Meclisimizin 07.11.2023 tarith ve 417 sayili karar1 ile uygun goriilen 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.01.2025
tarih ve 39 sayili karar1 ile " Gélbas Ilgesi Incek Mahallesi 118279 ada da 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifine benzer sikintilara yonelik 6ncelikle Incek,
Kizilcagar, Taspinar bolgesinde yer alan ayni nitelikteki ticari kullanimlar biitiinde
degerlendirilmesi gerektiginden ilgesine iadesi'ne..." yoniinde karara baglandig,

Bu dogrultuda Seher OZ ve Kemal YIGIT ¢ ait dilekceler ile 118279 ada 2 ve 7 parselin
yap1 yaklasma mesafeleri sebebiyle yapilasamadigi dolayisiyla yapi yaklagma
mesafesinde diizenlemeye gidilmesi talep edildigi,

Serife ER’in dilekgesi ile Kizilcasar Mahallesi 123097 Ada 4 parsel de yap1 yaklagsma
mesafeleri sebebiyle yapilasamadigi dolayisiyla yapt yaklagma mesafesinde
diizenlemeye gidilmesi talep edildigi,

Ayrica Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin tespiti ile Incek Mahallesi 121234 ada 1 ve 2
nolu parsellerde yap1 yaklasma mesafeleri sebebiyle emsal degerinin kullanilamadigi,
Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Degisikliginde; Incek Mahallesi 118279 adanin kuzeyinden ve dogusunda bulunan tasit
yollarindan yap1 yaklasma mesafesinin 10 m’den 5 m’ye, adanin batisindan bulunan
tasit yolundan yap: yaklasma mesafesinin 15 m’den 10 m’ye diisiiriildiigii, Incek
Mahallesi 121234 ada 1 ve 2 nolu parsellerde kuzeyinde bulunan tasit yolundan yapi
yaklasma mesafesinin 20 m’den 15 m’ye diisiiriildiigii, Kizilcasar Mahallesi 123097



adanin kuzeyinde ve dogusunda bulunan tasit yolundan yap1 yaklasma mesafesinin 10
m’den 5 m’ye diisiirildiigi,

hususlar tespit edilmistir.

Talep dilekgeler dogrultusunda, Imar ve Sehircilik Midiirliigiince hazirlanan yapi
yaklagsma mesafelerine iliskin “Gélbas ilgesi Incek Mahallesi 118279 Ada Ve 121234 Ada 1
Ve 2 Nolu Parseller Ile Kizilcasar Mahallesi 123097 Ada Ya iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikligi” komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Isbu rapor, Belediye Meclisinin 2025 yili Haziran ay1 toplantisinda gériisiilerek karara
baglanmak {izere 28.05.2025 tarihinde tarafimizdan tanzim edilerek imzalanmistir.

Raporumuzu Meclisimizin bilgi ve onayina arz ederiz.

Biilent YILMAZ Melikcan CAVDAR
Komisyon Baskani Bagkan Vekili
Mehmet YILMAZ Mubhsin QEBEOGLU Mehmet YILDIZ

Uye Uye Uye



